OPINIA
KRAJOWEJ RADY SADOWNICTWA

z dnia 5 listopada 2008 r.

w przedmiocie projektu ustawy o zmianie ustawy doedach wieczystych i hipotece oraz

niektorych innych ustaw.

Krajowa Rada &lownictwa zwraca uwag na nieprawidtowgéci i sprzecznéci

proponowanych rozwean, ktore skutkow& mog rozbiezna praktyka sadowa.

Wazna zmiara, ktérej celem jest miiwos$é ponownego wykorzystania hipoteki jest
przewidziana w projektowanym art. 8st. 1 u.k.w.h. mdiwosé zashpienia zabezpieczonej
wierzytelngci inna wierzytelngcia tego samego wierzyciela. Ma to istotne znaczerée d
obnizenia kosztéw ustanowienia hipotek. Poniewdipoteka zabezpiecza oznaczon
wierzytelng¢ z okr&lonego stosunku prawnego (art. 65 ust. 1 u.k.w.hprajektowanym
brzmieniu), zasipienie zabezpieczone] wierzytekoo inna, przystugujca temu samemu
wierzycielowi — nawet bez zmiany sumy hipotekiedhie whzata st ze zmian tresci hipoteki,
co zgodnie z art. 248 8 1 k.c. wymaga zawarcia unavigdzy wierzycielem hipotecznym,
a wiacicielem obcizonej nieruchoméi. Proponowany przepis art. $8st. 3 u.k.w.h. stanowi,
ze konstytutywny wpis w danym przypadku zostajegmashy obowazkiem ztazenia dokumentu
obejmupacego zgod wiasciciela na zagpienie zabezpieczonej wierzytekao hipotecznej ina

wierzytelngcia.

W ocenie Krajowej Radyad8ownictwa niewystarczagym dla skuteczrimi takiej zmiany
jest jedynie éwiadczenie wiciciela nieruchomgi ztozone do ksjgi wieczystej, gdy wpis
doprowadz moze do zmiany prawa pierwszgwa, a tym samym naruszyprawa innych
wierzycieli. Zmiana taka wymaga zdaniem KrajowegiR&downictwa konstytutywnego wpisu

w ksiedze wieczystej, w kolejriai jego zgtoszenia.

Natomiast w proponowanym przepisie art’ 68t. 3 u.k.w.h. - w ocenie Krajowej Rady
Sadownictwa - dla unikricia sporow w judykaturze co do wzajemnej relacjregcia art. 31
ust. 1 u.kw.h. winno wprowadzisic wymog formy pisemnej z podpisem notarialnie

paswiadczonym, a nie zwyktej pisemnej z rygorem ni2meci.



W art. 68 ust. 2 projektowanych zmian przewidziam@liwo$é zadania przez wigiciela
zmniejszenia sumy hipoteki, Zeli zabezpieczenie hipoteczne jest nadmierne — cocenie
Krajowej Rady Sdownictwa jest zapisem niedooki@nym, zwtaszczaze hipoteka zabezpiecza

wierzytelndg¢, ktora okrélona jest surmppienigzna lub stosunkiem prawnym, z ktérego wynika.

Krajowa Rada Slownictwa uwaa, ze w przepisie proponowanego art. 76 ust. 1ayale
stanowczo przeslzi¢ fakt powstania hipotekatznej na udziale, niezadeie od wpisu.
W praktyce wieczystoksgowej przepis art. 76 ust. 1 byt interpretowany &n tsposob,

ze hipotekadczna powstaje bez wpisu (deklaratoryjny charakigsw).

Niezrozumiatym i sprzecznym z art. 79 ust. 1 jesdahie w projekcie ust. 1b do art. 79,
gdyz przegdzenie ustawoweze w razie przeniesienia wierzyteked hipotecznej na nabywc
przechodzi take hipoteka, nie wymaga unormowania sytuacji, peania wierzytelnici bez

hipoteki.

W ocenie Krajowej Rady d8ownictwa projektowana instytucja rozpadzania
opré&nionym miejscem hipotecznym (art.10101*® eliminujaca dotychczasowe zasady

posuwania si hipotek pozostaje w sprzeczeoz art. 11-15 u.k.w.h.

Krajowa Rada $ownictwa nie widzi potrzeby zmiany dotychczasowemp. 108
u.k.w.h, tym bardziejze projektodawca w uzasadnieniu proponowanych zmianzawart,
zadnej argumentacji co do tej kwestii.

Krytycznie naleéy ocenié dodanie przepisu art. 11@st. 1-2 u.k.w.h. do Rozdziatu
3 u.k.w.h. Hipoteka przymusowa gepowsta jedynie na podstawie dokumentoéw wskazanych
w art. 109 ust. 1 i 110 u.k.h.w. Umowa o roboty twthne nie jest dokumentem chodig

zblizonym w swym charakterze do tych, ktore mbgé podstawy wpisu hipoteki przymusowe;j.

W ocenie Krajowej Rady g8ownictwa w zakresie problematyki zabezpieczenia
hipotecznego wykonawcow budowlanych mglestworzy podtyp hipoteki umownej, ktérej
zrédtem bytaby umowa o roboty budowlane. Zawarci¢ umowy rodzitoby po stronie
wykonawcy, w okrélonej ustaw sytuacji, prawo podmiotowe ksztaliug, ktérego skutkiem
wykonania bytaby mdiwos¢ uzyskania wpisu hipoteki umownej na nieruchéonenwestora.
Podstaw wpisu powinna b§ umowa o roboty budowlane orazweadczenie z podpisem
notarialnie péwiadczonym wykonawcy.



